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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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ARCHITEKTUR

BM. DI. Stefan Kogler
Klagenfurter StraBe 62
9300 St.Veit / Glan

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnanlage Péckau wurde mit hohen Ansprichen an Gestaltung und
Funktionalitat konzipiert und geplant.

Die MC Hofstellen GmiboH ist EigentUmer und realisiert ein Wohnbauprojekt, bestehend
aus insgesamt 47 Wohneinheiten.

Die Wohnanlage liegt auf einem Grundstuck in ruhiger Wohnlage in der Ortschaft
P&ckau ndhe Amoldstein und ist in sieben Baukdrper aufgeteilt. Die Zufahrt zur
Dorfsiedlung erfolgt Gber die DorfstraBe Pockau

FUr das Parken werden am gesamten Areal Abstellfldchen errichtet. Es sind
uberdachte und nicht Uberdachte Abstellfldchen in ausreichender Anzahl
vorhanden.

Im Zentrum der Dorfsiedlung befinden sich Allgemeinflachen wie Grunbereiche, ein
Schwimmteich, Erholungsfl&échen, zugeordnete Gartenfldchen und der
Kinderspielplatz.

Die einzelnen Gebdude sind Uber auBenliegende Treppenhduser + Laubengdnge
ereichbar.

Die drei Wohnhd&user sind zusatzlich Uber eine Aufzugsanlage barrierefrei erschlossen.

Den Wohnungen im Erdgeschoss sind Garten- & Terrassenfldchen zugeordnet.
Die Wohnungen von daruber liegenden Geschossen verfugen uber Balkone.
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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

NEUBAU DORFSIEDLUNG POCKAU

VORBEMERKUNGEN

Grundsatzlich werden die Ausfuhrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt,
dass sie dem aktuellen Stand und den Regeln der Technik, den architektonischen Vorgaben und den
baurechtlichen Vorschriften entsprechen.

Die Bau- & Ausstaftungsbeschreibung wurde unter BerUcksichtigung der aktuellen Rechtslage sowie der
erteilten Bewiligungen erstellt.

Bis zur Ubergabe des Nutzungsbereiches behdlt sich der Verkaufer vor, Anderungen an der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen notwendig sind bzw.
sofern diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegenuber der
vorliegenden Bau- & Ausstattungsioeschreibung einzustufen sind, ohne dass es hierzu einer Zustimmung des
Nutzers bedarf, der diese Anderungen somit ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat.

MaRgebend fur den Lieferumfang sind ausschlieBlich die allgemeine sowie die fur die jeweilige Wohneinheit
zutreffende Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Grafische und zeichnerische Darstellungen,
Einrichtungsgegenstdnde oder Bepflanzungen, die aus planerischen und gestalterischen Grunden in die
Plane einflieen, stellen keine Vertragsgrundiage dar.

Die in den Planunterlagen angefuhrten Fidchen und MaRe entsprechen der Entwurfsplanung. Fur
Einrichtungsgegenstdnde bzw. Mdblierungen sind NaturmaBe zu nehmen.

Geringfuigige Anderungen der Wohnnutzfldéchen & Freifléchen, welche sich aus der
technisch und konstruktiven AusfUhrung von Planunterlagen oder durch behdrdliche Auflagen ergeben
kénnen, bleiben vorbehalten und verdndern die Vertragsgrundlage nicht.

FUr einen von der Bauleitung oder einem vor Ort ausfuhrenden Untermehmen ausgesprochenem
Einzugstermin bzw. vorgelegten Bauterminpldne kann vom Verkdufer keine Garantie Ubernommen werden.
Es gelten die im Vertrag definierten Vereinbarungen zum Ubergabetermin.

Aus Gewanhrleistungsgrinden kénnen vor der Ubergabe des Nutzungsobijektes keine Tatigkeiten auf der
Baustelle durch den Kaufer bzw. von ihm beauftragte Dritte (z.B. Kicheneinrichter usw.) durchgefuhrt werden,
da in diesem Fall keinerlei Haftung vom Verkaufer fur die ordnungsgemdaBe Durchfuhrung der Arbeiten bzw.
fur etwaige Schéden Ubernommen werden kann. Auf jeden Fall ist eine Abstimmung mit dem Verkaufer
vorzunehmen.

GEWAHRLEISTUNG

Risse:

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Rissen (hervorgerufen durch Materialschwund, Setzung bzw.
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kdnnen daher nicht
als Mangel angesehen werden. Dies gilt auch fur Fugenbildung bei Parkettbdden etc.

Silikon- und Acryifugen sind Wartungsfugen und kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Abnutzungen:

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von

Anstrichen, Holzbauteilen und Fassaden sowie Holzbdden auf den Balkonen/Loggien/Dachterrassen
unterliegen nicht der Gewahrleistung.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG DER GEBAUDE

NEUBAU DORFSIEDLUNG POCKAU

GEBAUDEKONSTRUKTION

GEBAUDEZUGANG

Die oberen Geschosse der Wohngebdude sind Uber die auBenliegende Treppe und
einem offenen Laubengang zugdnglich. Die Stufen der AuBentreppen werden mit feinem
Gitterrost ausgefuhrt. Der Bodenbelag des Laubengangs wird mit Thermokieferbrettern
erichtet.

FUNDAMENTE & BODENPLATTEN

Fundamente und Bodenplatten werden aus Stahlbeton hergestellt.

AUSSENWANDE

Die AuBenwdande werden in Holzriegelbauweise ausgefunrt.
Zwischen den Holzriegeln wird eine dkologische DGmmung eingeblasen.
An der AuBenseite wird eine zusatzliche DOmmelbene aufgebracht.

Innenseitig werden wo erforderlich Installationselbbenen fUr die Leitungsfihrung eingebaut.
Alle Wénde werden an der Innenseite mit Gipskartonplatten verkleidet.

Alle Wandoberfldchen werden gespachtelt und weid ausgemalen.

Fassade Doppel-

& Musterhduser: Das Erdgeschoss wird an der AuBenseite in einem hellen Farbton (weiB, Beige) verputzt.

Das Ober- & Dachgeschoss werden an der AuBenseite mit einer Larchen Holzschalung
verkleidet und mit Zierelementen aus Holz gestaltet.

Fassade Das Erdgeschoss + Obergeschoss werden an der AuBenseite in einem hellen Farbton
Wohnhduser: (weil, Beige) verputzt.

Das Dachgeschoss wird an der AuRenseite mit einer Larchen Holzschalung verkleidet und
mit Zierelementen aus Holz gestaltet.

Fassade Die AuBenseite der Gaupenelemente werden mit dunkelgrauen Fundermaxplaften
Dachgaupen: (Ahnlich RAL 7016 anthrazitgrau) verkleidet.

ZWISCHENDECKEN

Die Zwischendecken werden als Massivholzdecke ausgefuhrt. In allen Wohnungen ist die
Fichten Holzdecke auf Sicht.

FUSSBODENKONSTRUKTION

Die Geschossdecken werden mit Ausgleichsschuttung, Trittschallddmmung und
schwimmenden Zementestrich ausgefuhrt.
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BODENBELAG

Je nach Raumfunktion wird die Bodenfldche mit einem Vinylboden oder Fliesen ausgelegt.
Bei den RGumen mit Vinylboden kann als Ausstattungsvariante ein Parkettboden als
Aufpreis gewdhlit werden.

DACH

Die Ddcher werden als Safteldach ausgefuhrt und werden je nach Gebdude zwischen 38°
und 40° Dachneigung aufgebaut.

In die Dach Sparrenkonstruktion wird eine dkologische DAmmung eingeblasen. Nach
AuBen wird eine Kaltdachkonstruktion aufgebaut. Die gesamten Dachflachen werden mit
einem Tondach eingedeckt.

An der Innenseite wird der Dachstuhl mit Gipskartonplatten verkleidet, gespachtelt und
weil ausgemalen.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Die Trennwdnde zwischen den einzelnen Wohneinheiten werden als zweischalige Wand in
Massivholzbauweise It. aktuell gultiger schalltechnischer Anforderungen ausgefuhr.

INNENWANDE

Die Innenwdnde werden in Holzriegelbauweile ausgefuhrt, mit Gipskarton verkleidet,
gespachtelt und weil ausgemalen.

FENSTER

Fenster Doppel- Die Fenster im Erdgeschoss werden als Larchen Holzfenster (Larche Natur) mit einer

& Musterhduser:  Aludeckschale in RAL7016 anthrazitgrau an der AuBenseite ausgefunrt,
Im Obergeschoss und Dachgeschoss werden Larchen Holzfenster (Innen- & AuBen Larche
Natur) eingebaut.

Fenster Die Fenster im Erdgeschoss und Obergeschoss werden als Larchen Holzfenster (Larche
Wohnhduser: Natur) mit einer Aludeckschale in RAL7016 anthrazitgrau an der AuBenseite ausgefuhrt.,

Im Dachgeschoss werden Larchen Holzfenster (Innen- & AuBen Larche Natur) eingebaut.

Fenster Als zusatzliche Ausstattungsvariante kdnnen bei den Fenstern Raffstoreelemente zur
Beschatftung: Beschattung gewdhlit werden. Die Schienen und Lamellen der Raffstore sind im Farbton
RAL7016 Anthrazitgrau wdahlbar. Bedienbar sind die Raffstore Uber elekirische Taster.

DACHFLACHENFENSTER

in den Dachgeschossen werden teilweise Dachfldchenfenster eingebaut: AusfUhrung an
der Innenseite aus Fichtenholz Natur, an der AuRenseite wird eine Alu Deckschale in RAL
7016 anthrazitgrau ausgefuhrt,

INNENTUREN

Bei den Innenturen werden Umfassungszargen montiert. Die Innenturen sind mit Gberfalzten
TUrblattern eingebaut.
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TERRASSEN

Die Terrassenflachen bei den Wohnungen im Erdgeschoss werden mit einer gepflasterten
Oberfladche ausgefuhrt.

Bei der Terrasse sind ein AuRenwasseranschluss sowie AulRensteckdosen vorgesehen.

BALKONE
Die Balkonkonstruktionen werden aus Holz konstruiert. Der Balkonbelag wird mit
Thermokieferholz errichtet. Die Balkongeldnder werden als Staketengeldnder aus Metall in
RAL 7016 anthrazitgrau ausgefuhrt. Der Handlauf wird aus Larchenholz auf das
Metallgelander aufgesetzt.
Bei den Balkonen sind ein AuRenwasseranschluss sowie Aulensteckdosen vorgesehen.
VERBLECHUNGEN
Samtliche Verblechungen wie Dachrinnen, Regenablaufrohre, Abschlussbleche etc.
werden in RAL 7016 anthrazitgrau ausgefuhrt.
AUSSENANLAGE

Die HaupterschlieBungswege fur den Verkehr am Grundstuck werden asphaltiert. Die
Parkplatzfldachen werden mit einer Sickerpflasterung ausgefuhr.

Die Gehwege im Gartenbereich und zwischen den Gebduden werden mit Pflastersteinen
ausgefuhrt,

Die den Wohneinheiten zugeordneten Gartenflachen werden von der allgemeinen
Grunflache durch eine Einfriedung abgegrenzt.

INFRASTRUKTUR & GEBAUDETECHNIK

STROMVERSORGUNG

Die Wohneinheiten werden an das Stromnetz der Kelag angeschlossen. Die Zdhlung des
Verbrauchs erfolgt fUr jede Wohnung separat.

WASSERVERSORGUNG

Die Wohneinheiten werden an das Versorgungsnetz der Gemeinde angeschlossen. Die
Z4hlung des Verbrauchs erfolgt fur jede Wohnung separat.

KANALISATION

Die Wohneinheiten werden an das Kanalnetz der Gemeinde angeschlossen.

HEIZUNG

Alle Wohneinheiten werden Uber ein innovatives und ressourcenschonendes Grundwasser
Tiefenbohrungsheizsystem versorgt. In den Wohnungen wird zur Beheizung der einzelnen
RAume eine FuBbodenheizung installiert. Als zusatzliche Ausstattungsvariante ist die
Innentemperatur der RAume Uber Raumthermostate steueroar.

In den Badezimmern ist zusatzlich zur FuBbodenheizung ein elektrisch beheizter
Handtuchheizkorper eingebaut.
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WARMWASSER

In den Wohneinheiten werden elekirische Boiler zur Warmwasseraufbereitung installiert.

INTERNET / FERNSEHEN

Die gesamte Wohnanlage verfugt Uber eine Glasfaseranbindung.

RAUCHWARNMELDER

In allen Aufenthaltsrumen der Wohnung sowie in den Gangen werden Rauchwarnmelder
montiert.

AUFZUGSANLAGE

Die Wohnhduser sind Uber eine Aufzugsanlage barrierefrei erschlossen.

BELEUCHTUNG
Die Beleuchtungskorper sind nicht inkludiert und mussen vom Kdaufer selbst organisiert
werden.

Die Beleuchtungskorper bei den Laubengdngen, Terrassen & Balkonen sind vom Verkdufer
fertig montiert.

GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

PARKEN

Am gesamten Projektareal werden Uberdachte und nicht Gberdachte Abstellfldchen fur
PKW s erichtet, FUr Fahrdder werden zugeordnete, Uberdachte Abstellfldchen ausgefihrt.

SCHWIMMTEICH

Im Zentrum des Grundstucks wird ein Schwimmteich erichfet. Rund um die Schwimmzone
werden Liegebereiche geschaffen. Damit die erforderliche Sicherheit gegen das
Hineinfallen gegeben ist wird die gesamte Wasserflache umzdaunt. Die Wassertiefe und
Zuganglichkeit ist fur Nichtschwimmer und Schwimmer ausgelegt.

KINDERSPIELPLATZ

Ausstattung mit Sitzbdnken, Schaukeln, Rutschen und Sandkasten in einem Teilbereich rund
um den Schwimmteich.

HOCHBEETE

Als Ausstattungsvariante besteht die Moglichkeit im Garten bzw. auf den Balkonen ein
Hochbeet einzubauen.

MULL

Fur die Entsorgung des anfallenden Hausmuills sind an mehreren Stellen des Grundstucks
Sammelstellen far Mull vorgesehen.
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BLACKOUT KONZEPT

Das gesamte Wohnprojekt verfugt Uber ein Blackout Konzept. Dieses beinhaltet folgende Einbauten und
Installationen:

KAMIN Jede Wohnung verflgt Uber einen Kamin flr den Anschluss vom Tischherd.

TISCHHERD

HAAS +SOHN

Die Wohnung verfUgt Uber einen Kaminanschluss mit dem ein sfromunabhdngiger Tischherd betreiben
werden kann, der die Grundbedurfnisse des Heizens und Kochens abdeckt.

NOTSTROMAGGREGAT

Im Falle eines Blackouts wird ein dieselbetriebenes Notstromaggregat aktiviert um die Stromversorgung fur die
Grundbedurfnisse (Kuhlschrank, T Steckdose + Licht im Wohnbereich) zu decken.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch einen Trinkwasserbrunnen am Grundstlck gegeben.

8 Stand Marz 2022



AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG MATERIALIEN
NEUBAU DORFSIEDLUNG POCKAU

Standard
Vinylboden, Eiche Nordsee
Vinylboden, Eiche Savanne
Vinylboden, Larche natur
Aufpreis

Parkettboden Landhausdiele Eiche Kari, geburstet, natur gedlt
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BODEN- & WANDFLIESEN

Standard
Wand- & Bodenfliese

Castelvetro Ubahn Berlino hellgrau 30x60cm

Castelvetro Ubahn Monaco dunkelgrau 30x60cm

Castelvetro Ubahn Oslo braun 30x60cm

Castelvetro Ubahn Vienna weil 30x60cm
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Standard
nur als Wandfliese geeignet

Lasselsberger Lazio graucreme 30x60cm

Lasselsberger Lazio weid matt 30x60cm

INNENTUREN

Standard  Innentire Standard weil mit Solido Smart Zargen
in weil lackierter Oberflache |

Aufpreis Innentlren mit Kiefernholzfurnier, quer strukturiert mit *
Solido Smart Zargen in weil lackierter Oberfladche
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Aufpreis Innentlren Eiche quer strukturiert mit Solido Smart Zargen
Oberfléche Asteiche

Standard:
Druckergamitur Rundrosette Edelstahl rostfrei

Aufpreis:
Druckergamitur DALLAS eckige Rosetten , schwarz matt
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Standard

- )
Trinnity Wand WC, spulrandlos Geberit Sigma Drlckerplatte weil

WC Deckel mit Absenkautomatik

Laufen Handwaschbecken im WC 48x28cm Vigour Einhand Waschtischarmatur

WASCHTISCH FUR WOHNUNGEN BIS 2 SCHLAFZIMMER

Standard

Laufen Pro S Waschtisch 70 x 46,5cm
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WASCHTISCH FUR WOHNUNGEN AB 3 SCHLAFZIMMER

Standard
Laufen Pro S Waschtisch 105 x 46¢cm, unterbaufdhig
ARMATUREN
Standard
Vigour Einhand Waschtischarmartur
DUSCHE
Standard

Geberit Duschrinnensystem, bundig mit der Bodenfliese verbaut
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Grohe Tempesta Duscharmatur, Brausekopf mit zwei Strahlarten

Aufpreis:

Grohe Euphoria Duschsystem Thermostatbatterie, Duscharm, Kopf- & Handbrause
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HANDTUCHTROCKNER
Standard

COSMO Badheizkdrper Meteor elekirisch 600x1672 mm gerade weiss

BADEWANNE
Standard bei Wohnungen mit geplanter Badewanne

Einhand-AP-Badebatterie Derby Style Grohe TempestaWandhalterset,2 Strahlarten
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Aufpreis:

v

Einhand-Aufputz-Badebatterie Derby Styleschwarz matt VIGOUR + Handbrause

| i Siphon schwarz matt

Duschsystem Derby Vigour schwarz matt Einhand
Thermostat schwarz matt Waschtischarmatur
Vigour
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SCHALTERPROGRAMM ELEKTRO

Standard
C
® =2 ®
Berker Serie S.1 weil3
Aufpreis:

o> O

Berker Serie Q.3 weil

: -

Berker Serie Q.3 schwarz

RAFFSTORE

Aufpreis:

Raffstore, Schienen und Lamellen in RAL 7016 anthrazit
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