
HOLZBAU 
WOHNPROJEKT  

NÄHE VILLACH



PÖCKAU 1 
LEBEN 
WIE 
FRÜHER,  
WOHNEN 
WIE 
HEUTE



GEMÜTLICH UND NACHHALTIG IN 
DER NATUR WOHNEN. 

BIO-SCHWIMMTEICH. 

BLACK OUT SAFE. 

49 WOHNUNGEN MIT TERRASSE, 
BALKON, LOGGIA ODER EIGENEM 
GARTEN. DAVON SIND 6 SGN. 
"TWO-IN-ONE" WOHNUNGEN - 
ZWEI WOHNEINHEITEN MIT 
SEPARATEM ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATIONWOHNUNG 
ODER ALS BETREUTES WOHNEN) 

10 MINUTEN VON VILLACH.  

ZUG UND BUS NACH VILLACH 
JEDE HALBE STUNDE. 

RADWEG DIREKT VORM HAUS.



DAS PROJEKT WURDE VOM 
ARCHITEKTURBÜRO SKAPE 

ARCHITEKTEN GEPLANT.  
DER ENTWURF STAMMT VON DI 

STEFAN KOGLER. 
UNSER KONZEPT BERUHT AUF 

REVITALISIERUNG EINES 
AUFGELASSENEN  

BAUERNHOFAREALES.  
SEINE GESCHICHTE GEHT ZURÜCK 

IN DIE MONARCHIE.  
DAS KERNSTÜCK DES NEU 

KONZIPIERTEN WOHNDORFES 
BILDET EIN GROßZÜGIGER 

SCHWIMMTEICH,  
DER VON NEUN NACHHALTIG 

ERRICHTETEN WOHNHÄUSERN 
UMGEBEN IST.

DIE ÖFFENTLICHE 
VERKEHRSANBINDUNG (BAHN, 

BUS, RADWEG) IST EINE SEHR 
GUTE. FALLS MAN EIN EIGENES 

FAHRZEUG BEVORZUGT, STEHEN 
CARPORTS, AUTOABSTELLPLÄTZE 

UND E-LADESTATIONEN 
AUSREICHEND ZU VERFÜGUNG. 

FÜR DIE SCHNELLE 
INTERNETVERBINDUNG SORGT 

DER ANSCHLUß ANS 
GLASFASERKABELNETZ. 
ANS WOHLFÜHLEN DER 

BEWOHNER WURDE AUCH 
GEDACHT. IM RONDEAU HABEN 

DIE BENACHBARTEN BIOBAUERN 
DIE MÖGLICHKEITEN IHRE 

PRODUKTE ANZUBIETEN. 



BEI DER GESTALTUNG DER 
ANLAGE WURDE AUF DIE 
ENERGIEEFFIZIENZ GROßER 
WERT GELEGT - UM DIE UMWELT 
ZU SCHONEN UND DIE 
BETRIEBSKOSTEN NIEDRIG ZU 
HALTEN.  
GEHEIZT UND GEKÜHLT WIRD 
MITTELS DEZENTRALEN 
WÄRMEPUMPEN IN 
KOMBINATION MIT GROßZÜGIG 
DIMENSIONIERTER 
PHOTOVOLTAIK. DIE 
NACHHALTIGE BAUWEISE HILFT 
DEN ENERGIEVERLUST ZU 
MINIMIEREN. 
35 WOHNUNGEN SIND 
BARRIEREFREI.



DIREKT IM WOHNDORF BEFINDET 
SICH NEBEN DEM 

SCHWIMMTEICH, DER IM WINTER 
ALS EISLAUFPLATZ GENUTZT 

WERDEN KANN, EIN 
KINDERSPIELPLATZ - BEIDES TÜV 

GEPRÜFT. FÜR DIE ERWACHSENEN 
GIBT ES EIN ÜBERDACHTES 

RONDEAU MIT 
GRILLMÖGLICHKEIT, WO MAN MIT 
DER FAMILIE UND DEN FREUNDEN 

GEMÜTLICH BEISAMMEN SITZEN 
KANN… 

HIER GEHT ES ZU UNSERER  
HOMEPAGE - BITTE SCANNEN



BLACKOUT AUTARK 
JEDE WOHNUNG IN UNSEREM 
WOHNPROJEKT VERFÜGT ÜBER 
EINEN KAMINANSCHLUß, SO 
DASS  EIN STROMUNABHÄNGIGER 
TISCHHERD BETRIEBEN WERDEN 
KANN, DER DIE 
GRUNDBEDÜRFNISSE DES 
HEIZENS UND KOCHENS 
ABDECKT. BASIS-
WOHNUNGSSTROMNETZ, DAS DIE 
ELEMENTARVERSORGUNG 
MITTELS AKKU ODER 
NOTSTROMAGGREGAT 
GEWÄHRLEISTET. 
BRENNHOLZDEPOT. 
WASSERVERSORGUNG DURCH 
VORHANDEN EIGENBRUNNEN. 
DIESELTANK FÜR 
NOTSTROMAGGREGATE UND KFZ.



BINNEN 15 - 30 FAHRMINUTEN 
ERREICHEN SIE DIE BESTEN 
SCHIGEBIETE DES 
GEOGRAPHISCHEN 
DREILÄNDERECKES: KÄRNTEN,  
SLOWENIEN UND ITALIEN.  
FÜR  KINDER UND JUGENDLICHE 
BIS 14 JAHREN, DIE IM DORF 
WOHNEN, HAT DIE GEMEINDE 
ARNOLDSTEIN EIN SPEZIELLES 
ANGEBOT: DAS SCHIFAHREN 
AM DREILÄNDERECK IST FÜR SIE 
GRATIS.  
AUCH ALLE GROßEN KÄRNTNER 
BADESEEN BEFINDEN SICH IM 
UNMITTELBAREN 
EINZUGSGEBIET. 

https://www.bergfex.at/nassfeld/
https://www.bergfex.it/tarvisio-lussari/


ES ERWARTEN SIE  AUCH 
WEITERE HIGHLIGTS: KÄRNTEN 

THERME, ZAHLREICHE  
GOLFPLÄTZE, BIKEN, KLETTERN, 

PARAGLIDING, WASSERSPORT. 
AUCH FÜR JÄGER UND FISCHER 
GIBT ES BESTE BEDINGUNGEN. 

FÜR DIE KULTUR 
INTERESSIERTEN HAT DIE 

REGION EIN UMFANGREICHES 
ANGEBOT:  

Z.B. FESTIVAL CARINTHISCHER 
SOMMER; ZAHLREICHE 

THEATER, UND KLEINBÜHNEN, 
MUSEEN UND GALERIEN 

WARTEN AUF SIE. 



AUßER DEN GÄRTEN,  
DIE DIREKT BEI DEN 

EBENERDIGEN WOHNUNGEN 
LIEGEN, BIETEN WIR AUCH DIE 

EXTERNEN GÄRTEN AN:  
AUF 20M² BEFINDET SICH EIN 

DOPPELHOCHBEET INKL. 
WASSERVERSORGUNG.



IM MÄRZ 2022 WURDE MIT DEM 
BAU BEGONNEN, SO DASS DIE 

ERSTEN HÄUSER DER BIO-
SCHWIMMTEICH UND DER 

AUSSTATTUNGSMUSTERRAUM 
SCHON ZU BESICHTIGEN SIND. 

DER ERSTE BAUABSCHNITT - DIE 
HÄUSER FRANZ-JOSEF, SISSI, 

JOHANN, OTTO, MAXIMILIAN 
UND FERDINAND WERDEN BIS 

ENDE DES JAHRES 2022 
BEZUGSFERTIG. 

DIE HÄUSER RUDOLF, ZITA UND 
KARL, SOWIE DIE FINALEN 

AUßENANLAGEN DANN BIS 
HERBST 2023. 



WELCHE WOHNUNG IST DIE RICHTIGE FÜR SIE? 
BRAUCHEN SIE EIN CARPORT, EINEN 

AUTOABSTELLPLATZ ODER EINE E-LADESTATION? 
EINEN KLEINEN GARTEN MIT HOCHBEET? 

IST IHNEN EINE TERRASSE LIEBER ODER EIN 
BALKON? 

FÜR MEHR SICHERHEIT IN KRISENZEITEN VERFÜGT 
JEDE WOHNUNG ÜBER EIN BLACKOUTPAKET. 

35 WOHNUNGEN SIND AUF 
WUNSCH BARRIEREFREI.  

AUF DEN NÄCHSTEN SEITEN FINDEN SIE  
DIE  EINZELNEN WOHNUNGEN  

FÜR DEN JEWEILIGEN WOHNUNGSPREIS SIEHE BITTE DIE PREIS- UND AUSSTATTUNGSBEILAGE. 



1 

2

3
4 5 

6 

7 

8 9

HIER GEHT ES ZUR HÄUSERÜBERSICHT 
BITTE SCANNEN

1 - FRANZ JOSEF  
2 - SISSI 
3 - JOHANN 
4 - OTTO 
5 - MAXIMILIAN 
6 - FERDINAND 
7 - KARL 
8 - ZITA 
9 - RUDOLF



TOP 1a 
FERDINAND EG

48,3M²  
2 ZIMMER 
TERRASSE 19M²  
GARTEN 50M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 1b 
FERDINAND EG

48,3M²  
2 ZIMMER 
TERRASSE19M²  
GARTEN 50M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 2 
FERDINAND 
OG/DG MAISONETTE

91,6 M²  
3 ZIMMER 
BALKON 17,2 M²  
BALKON 6,1 M²
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN
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KÄRNTNER 
HERBSTLANDSCHAFT



91,6 M²  
3 ZIMMER 
BALKON 17,2 M²  
BALKON 6,1 M²

TOP 3 
FERDINAND 
OG/DG MAISONETTE
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN
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TOP 1a 
JOHANN EG

48,3M²  
2 ZIMMER 
TERRASSE19M²  
GARTEN 50M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 1b 
JOHANN EG

48,3M²  
2 ZIMMER 
TERRASSE19M²  
GARTEN 70M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



91,6 M²  
3 ZIMMER 
BALKON 17,2 M²  
BALKON 6,1 M²

TOP 2 
JOHANN 
OG/DG MAISONETTE
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN
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BROT  
VOM TISCHHERD



TOP 1 
KARL EG

88,3M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE 28,1 M²  
GARTEN 50M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 2 
KARL EG

49,8M²  
2 ZIMMER 
TERRASSE 27,6M²  
GARTEN 50M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 3 
KARL EG

71,2M²  
3 ZIMMER 
TERRASSE19,5M²  
GARTEN 90M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 4 
KARL OG

88,2 M²  
4 ZIMMER 
BALKON 16 M²  
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 5 
KARL OG

48,8M²  
2 ZIMMER 
BALKON 11,6M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 6 
KARL OG

71,8M²  
3 ZIMMER 
BALKON 16 M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN



TOP 7 
KARL 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

108 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 14,7M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN
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“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON



TOP 8 
KARL 
OG/DG MAISONETTE

98,5M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE19,2M²  
LOGGIA 18M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN
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KINDHEIT 
WIE FRÜHER
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

TOP 9 
KARL 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

103 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 15,3M² 
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“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

88,3M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE 28,1 M²  
GARTEN 50M² 
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71,8M²  
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WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

TOP 7 
RUDOLF 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

108 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 14,7M² 
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“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON



TOP 8 
RUDOLF 
OG/DG MAISONETTE

H
A

U
S  RU

D
O

LF 

8QYHUELQGOLFKH�3ODQNRSLH��'LH�DEJHELOGHWH�3ODQGDUVWHOOXQJ�]HLJW�HLQHQ�P¸JOLFKHQ�0¸EOLHUXQJVYRUVFKODJ�
'LH�GDULQ�GDUJHVWHOOWH�(LQULFKWXQJ�LVW�V\PEROKDIW�]X�YHUVWHKHQ�

��� ���P

$5

95

:&���:5

:2+1(1

%$'

%h52

6&+/$)=,00(5

95

=,00(5���%h52

/2**,$�:+*���

7(55$66(�:+*���

���

���

���

����

���

����

����

���

����

�����Pð
����

����

�����Pð

'25)6,('/81*�3g&.$8

3g&.$8��

�����$512/'67(,1

)�/�b�&�+�(�1

3�/�$�1�,�1�+�$�/�7

3�5�2�-�(�.�7

h�%�(�5�6�,�&�+�7

+$86�.$5/
723�����'*

1

$5

:&

/2**,$
.h
&
+
(

:&

.h&+(

.h&+(

$5

/2**,$

:&�:5

+20(
2)),&(

+20(
2)),&(

=,00(5�%h52

$5

=,00(5�%h52

/2**,$

$8)=8*

95

:2+1(1
95

95

:2+1(1

:2+1(1

(,1*$1*

(,1*$1*

(,1*$1*

HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

98,5M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE19,2M²  
LOGGIA 18M² 
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WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

TOP 9 
RUDOLF 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

103 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 15,3M² 
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“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON
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88,3M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE 28,1 M²  
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4 ZIMMER 
BALKON 16 M²  
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

48,8M²  
2 ZIMMER 
BALKON 11,6M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

71,8M²  
3 ZIMMER 
BALKON 16 M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

TOP 7 
ZITA 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

108 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 14,7M² 
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www.PrintablePaper.net 

“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

98,5M²  
4 ZIMMER 
TERRASSE19,2M²  
LOGGIA 18M² 
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HIER GEHT ES ZUM VOLLSTÄNDIGEN 
WOHNUNGSPLAN - BITTE SCANNEN

TOP 9 
ZITA 
OG/DG MAISONETTE 
“TWO-IN-ONE”

103 M²  
3 ZIMMER 
LOGGIA 15,3M² 
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“TWO-IN-ONE”
WOHNUNG  

ZWEI WOHNEINHEITEN 
MIT SEPARATEM 
ZUGANG - IDEAL FÜR 
ZWEIGENERATION-
WOHNUNG ODER ALS 
BETREUTES WOHNEN 

VARIANTE PLUS MIT 
ZWEITEM BALKON



BAUHERR  
MC HOFSTELLEN GMBH 
PROMENADENWEG 1 
3012 WOLFSGRABEN 

PROJEKTSTANDORT 
PÖCKAU 1 
9602 ARNOLDSTEIN 
KÄRNTEN - ÖSTERREICH 
  
ARCHITEKTUR/PLANUNG 
SKAPE ARCHITEKTEN 
WWW.SKAPE.CO.AT 

GENERALUNTERNEHMEN 
HOLZBAU SALBRECHTER 
WWW.SALBRECHTER.AT 

PROJEKTENTWICKLUNG/VERKAUF 
KURT STRASSER 
+43 676 4756686 
INFO@POECKAU1.COM 

WWW.POECKAU1.COM

DESIGN UND GRAFIK  ONEWOMANWEB.AT

HIER GEHT ES ZU UNSERER  
HOMEPAGE - BITTE SCANNEN

HIER GEHT ES ZU UNSEREM  
INSTAGRAM - BITTE SCANNEN

WASSER-,WÄRME-UND KÜHLTECHNIK 
SCS INSTALLATIONSTECHNIK GMBH 
WWW.SCS-INSTALLATIONSTECHNIK.AT 

ELEKTRIK UND HAUSTECHNIK 
TBS AUSTRIA 
WWW.TBS-AUSTRIA.AT  
  
INFRASTRUKTUR 
WÜRFLER/WWM HOCH- UND TIEFBAU GMBH. 
WWW.WUERFLER.AT  

BIOTEICH/GARTENGESTALTUNG 
MATTUSCHKA GARTENGESTALTUNG GMBH. 
WWW.MATTUSCHKA.COM

http://WWW.SKAPE.CO.AT
http://WWW.SALBRECHTER.AT
mailto:INFO@POECKAU1.COM
http://WWW.MATTUSCHKA.COM

